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(1) Mietrdume

Die Mietraume nebst Zubehor sowie die sonstigen zum
allgemeinen Gebrauch der Mieter bestimmten Einrichtungen
sind dem Mieter nach den Bestimmungen der Hausordnung
mitvermietet. Die Hof- und Grunanlagen sind nicht
mitvermietet. Sie kdnnen vom Vermieter jederzeit umge-
staltet oder einem anderen Zweck zugefihrt werden.

(2) Hausordnung

Die Hausordnung ist Gegenstand dieses Mietvertrages. Der
Vermieter ist berechtigt, diese nachtraglich aufzustellen oder
zu andern, wenn dies im Interesse einer ordnungsgemafien
Bewirtschaftung des Hauses erforderlich und fir den Mieter
zumutbar ist. Er ist insbesondere berechtigt, den Betrieb der
Gemeinschaftseinrichtungen abweichend zu regeln oder
einzustellen.

(3) Zahlungen - insbesondere Miete und Nebenkosten
Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es auf den
Zugang oder die Gutschrift des Betrages an. Bei verspéateter
Zahlung ist der Vermieter berechtigt, etwaige Mahnkosten
und Verzugszinsen zu erheben.

Der Mieter ist auf Verlangen des Vermieters verpflichtet, die
Miete und die Nebenkosten von einem Konto bei einem
Geldinstitut einziehen zu lassen und das dazu erforderliche
SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen. Der Mieter hat ggf. ein
Konto bei einem Geldinstitut anzulegen und fur die
erforderliche Deckung des Kontos in Hohe der monatlich zu
leistenden laufenden Zahlungen zu sorgen. Fir die
Vorankundigung der Lastschriften gilt eine verkirzte Frist
von 7 Kalendertagen. Fallt der Falligkeitstag auf ein
Wochenende oder einen Feiertag, verschiebt sich die
Falligkeit auf den né&chsten folgenden Werktag. Kann die
SEPA —Lastschrift mangels Deckung nicht eingeldst werden,
wird der Betrag im Folgemonat zum vereinbarten Félligkeits-
zeitpunkt erneut eingezogen. Die dem Vermieter
berechneten Kosten nicht eingeldster Lastschriften hat der
Mieter zu tragen. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist
der Mieter berechtigt, das SEPA-Lastschriftmandat zu
widerrufen.

(4) Ubergabe der Mietraume

Der Mieter erkennt die Mietrdume nach Besichtigung als zum
vertragsgemafRen Gebrauch geeignet an; er bestatigt, das
Mietobjekt in vertragsgeméafem Zustand lbernommen zu
haben. Dies gilt nicht fir Mangel, deren Beseitigung bei der
Ubergabe vom Vermieter schriftich zugesagt worden ist.
Arbeiten dieser Art wird der Mieter auch nach seinem Einzug
dulden, ohne dass insoweit ein Minderungs- oder
Zurickbehaltungsrecht des Mieters entsteht. Fur den Fall
einer Verzdgerung in der Durchfihrung dieser Arbeiten ist
der Mieter nicht berechtigt, Schadenersatz zu fordern, sofern
die Verzégerung auf Umstanden beruht, die der Vermieter
nicht zu vertreten hat. Dasselbe gilt bei nichtverschuldeter
Verzogerung in der Fertigstellung von Zufahrtswegen und
AufRenanlagen sowie fir normale Baufeuchtigkeit in einem
neu errichteten oder wiederaufgebauten Gebaude. Sonstige
Mangel, die bei VertragsabschluB vorhanden waren,
berechtigen den Mieter nicht, Schadenersatz- oder Min-
derungsanspriiche zu erheben, es sei denn der Vermieter
hat diese arglistig verschwiegen.

(5) Erhaltung der Mietsache

5.1. Allgemeine Pflichten des Mieters

Der Mieter hat das Gebéaude, die Mietrdume sowie die zur
gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten R&ume und
Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er haftet fur
jede Beschadigung und UbermafRige Abnutzung, die durch
einen nicht vertragsgemaflen Gebrauch verursacht werden.
Schaden am Gebaude und in den Mietradumen sind dem
Vermieter unverzuglich anzuzeigen. Der Mieter haftet fir
solche Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm
obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflichten verursacht
werden, insbesondere, wenn Versorgungs- und Abfluss-
leitungen, Sanitar- und Heizungsanlagen unsachgemai be-
handelt, die Uberlassenen R&ume unsachgemal geliftet
oder geheizt oder nicht ausreichend gegen Frost geschiitzt

werden. Er haftet in gleicher Weise fiir Schaden, die durch
Besucher, Untermieter oder sonstige Personen schuldhaft
verursacht werden, insbesondere, wenn sich diese mit Willen
des Mieters in den Mietraumen aufhalten. Der Mieter hat zu
beweisen, dass ein schuldhaftes Verhalten nicht vorliegt. Der
Mieter hat Schéaden, fur die er einstehen muss, unverzuglich
zu beseitigen. Kommt er dieser Verpflichtung nicht oder nicht
ausreichend trotz schriftlicher Mahnung innerhalb einer
angemessenen Frist nach, so kann der Vermieter die
erforderlichen MalRnahmen auf Kosten des Mieters
vornehmen lassen. Einer schriftichen Mahnung und einer
Fristsetzung bedarf es nicht, wenn Gefahr im Verzuge oder
der Aufenthalt des Mieters unbekannt ist.

5.2. Besondere Pflichten des Mieters

EmDer Mieter verpflichtet sich, die Kosten Kkleiner
Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten innerhalb der
Wohnrdume bis zu einem Betrag von 100,00 € (netto) pro
Einzelfall zu tragen. Liegt der Einzelrechnungsbetrag Uber
100,00 € (netto), so entfallt die Kostentragungspflicht des
Mieters. Diese Verpflichtung beschrankt sich auf die Teile
der Mietsache, die dem héaufigen Zugriff des Mieters
ausgesetzt sind. Die Kosten, die der Mieter fir solche
Arbeiten aufzuwenden hat, sind fiir jedes Kalenderjahr
begrenzt auf 8% der jeweils geschuldeten Jahres-Netto-
Kaltmiete.

MDer Vermieter fihrt in regelmaRigen Abstédnden eine
Revision der Elektroanlagen durch. Der Mieter ist
verpflichtet, diese Arbeiten zu dulden, Mitarbeiter des
Vermieters zu diesem Zweck in seine Wohnung zu lassen
und die in der Wohnung befindlichen Steckdosen zugénglich
zu machen.

WDer in der Wohnung befindliche FI-Schalter ist durch den
Mieter halbjahrlich durch einmaliges Ein- und Ausschalten zu
betatigen. Dies dient der Gangbarhaltung sowie der
Funktionskontrolle und damit der allgemeinen Sicherheit.
BUm Feuchtigkeitsschdden und Schimmelbildung vorzu-
beugen ist beim Aufstellen von Mébeln an Auf3enwanden ein
Mindestabstand von 10 cm einzuhalten.

(6) Schoénheitsreparaturen

Der Mieter tibernimmt die wéhrend der Mietdauer erforderlich
werdenden Schonheitsreparaturen. Diese sind fachgerecht
auszufiihren und umfassen im allgemeinen das Tapezieren
bzw. Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der
Heizkorper einschlielich der Heizrohre, der Innentiren
sowie der Fenster und AuflRentlren von innen sowie das
Reinigen der Teppichbdden.

Die Schonheitsreparaturen sind in der Regel nach Ablauf
folgender Zeitraume auszufuhren:

min Kichen, Badern und Duschen alle fiinf Jahre, dabei die
Innenanstriche der Fenster, sowie die Anstriche der Tiren,
Heizkérper und Heizrohre alle acht Jahre;

Hin Wohn- und Schlafradumen, Fluren, Dielen und Toiletten
einschliellich der Innenanstriche der Fenster sowie der
Anstriche der Tiren, Heizkdrper und Heizrohre alle acht
Jahre;

Hin anderen Nebenrdaumen innerhalb der Wohnung
einschliellich der Innenanstriche der Fenster sowie der
Anstriche der Turen, Heizkérper und Heizrohre alle zehn
Jahre.

Kommt der Mieter diesen Verpflichtungen trotz Aufforderung
und Fristsetzung durch den Vermieter nicht nach, so ist der
Vermieter berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Mieters
auszufuihren oder ausfiihren zu lassen; der Mieter hat die
Arbeiten zu dulden. Der Vermieter hat die Arbeiten sowie
ihre voraussichtliche Dauer und Kosten mindestens zwei
Wochen vor ihrem Beginn anzukiindigen.



(7) Erneuerung und Instandhaltung

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche
Veranderungen, die zur Erhaltung oder Modernisierung des
Hauses oder der Mietraume, zur Abwendung drohender
Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig
werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.
Der Mieter hat die in Betracht kommenden R&ume nach
rechtzeitiger Ankiindigung der Arbeiten durch den Vermieter
zuganglich zu halten und darf die Ausfihrung der Arbeiten
nicht hindern oder verzdgern; andernfalls hat er fur die da-
durch entstehenden Mehrkosten oder Schéaden aufzu-
kommen. Einer Ankiindigung bedarf es nicht, sofern es sich
um die Abwendung drohender Gefahren oder Schaden fir
das Gebéaude, die Mietraume oder die Bewohner handelt.
Wird die Gebrauchsfahigkeit der Mietsache durch derartige
Arbeiten nicht wesentlich beeintrachtigt, so kann der Mieter
insoweit weder die Miete mindern noch Schadenersatz
fordern oder ein Zurlckbehaltungsrecht austiben. Obliegt
dem Mieter die Beseitigung der Schaden und ist er mit der
Ausfuhrung in Verzug, so hat er die Arbeiten in gleicher
Weise zu dulden, ohne dass ihm ein Minderungs- oder
Schadenersatzanspruch oder ein Zuriickbehaltungsrecht
zusteht; dies gilt auch dann, wenn die Gebrauchsféahigkeit
der Mietsache wesentlich beeintrachtigt ist oder ganz entfallt.

(8) Zustimmungsbedurftige Handlungen des Mieters

Der Mieter darf nur nach schriftlicher Einwilligung des
Vermieters:

Hdie Mietrdume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten
Uberlassen, es sei denn es handelt sich um eine unent-
geltliche Aufnahme von angemessener Dauer

Hdie Mietraume zu einem anderen als dem vertraglich
bestimmten Zweck benutzen,

ESchilder (ausgenommen Ubliche Namensschilder an den
dafiir vorgesehener Stellen), Aufschriften oder Gegenstande
jeglicher Art in gemeinschaftichen Raumen, am Haus
anbringen oder auf dem Grundstiick aufstellen

ETiere halten, soweit es sich nicht um die Ubliche
Kleintierhaltung ( z.B. Vdgel, Fische, Hamster, Meer-
schweinchen, Schildkréten ) handelt

E\Waschmaschinen-, Trockenautomaten- und Geschirrspul-
maschinenanschlisse anbringen,

BAntennen anbringen oder verandern

mvon der im Ubergabeprotokoll vereinbarten Heizungsart
abweichen

Hin den Mietrdumen, im Haus oder auf dem Grundstiick
auBBerhalb vorgesehener Park-, Einstell- oder Abstellplatze
Kraftfahrzeuge, Mofas oder Mopeds abstellen

EMUm-, An- und Einbauten sowie Installationen vornehmen,
die Mietraume, Anlagen oder Einrichtungen veréndern
MHeizol und andere feuergefahrliche Stoffe lagern

Mweitere Schliissel anfertigen

Die Zustimmung des Vermieters soll aus Beweisgrinden
schriftlich erfolgen. Die Zustimmung ist zu erteilen, sofern
andere durch die beabsichtigte MaRnahme nicht belastigt
und die Mietsache hierdurch nicht beeintréchtigt wird. Die
vorherige Zustimmung kann widerrufen werden, sofern
Auflagen nicht eingehalten werden, sich Unzutraglichkeiten
ergeben oder eine Genehmigung zum Zeitpunkt des
Widerrufs nicht mehr zu erteilen wére.

(9) Besichtigung der Mietsache durch den Vermieter

Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht die
Besichtigung des Mietgegenstandes nach rechtzeitiger
Ankiindigung und unter Angabe des begriindeten Interesses
zu angemessener Tageszeit frei. Der Mieter hat dafiir Sorge
zu tragen, dass die Mietraume auch in seiner Abwesenheit
betreten werden kdénnen.

(10) AuRerordentliche fristlose Kiindigung

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der Vermieter
nach der gesetzlichen Regelung auRerordentlich fristlos
kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem Vermieter
unter Berucksichtigung aller Umstande des Einzelfalls,
insbesondere eines Verschuldens des Mieters und unter
Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des
Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kundigungsfrist oder
bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhaltnisses nicht
zugemutet werden kann.

2
Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn:
Eder Mieter oder derjenige, welchem der Mieter den
Gebrauch der Mietsache uUberlassen hat, die Rechte des
Vermieters dadurch in erheblichem Male verletzt, dass er
die Mietsache durch Vernachlassigung der ihm obliegenden
Sorgfalt erheblich gefahrdet oder sie unbefugt einem Dritten
Uberlasst oder
Bder Mieter den Hausfrieden nachhaltig stort, so dass dem
Vermieter unter Bericksichtigung aller Umstande des
Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens des Mieters,
und unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die
Fortsetzung des Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der
Kindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des
Mietverhdltnisses nicht zugemutet werden kann oder
Bder Mieter fir zwei aufeinanderfolgenden Termine mit der
Entrichtung der Miete oder Teilen der Miete, der eine
Monatsmiete Ubersteigt, in Verzug ist oder in einem
Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit
der Entrichtung der Miete in H6he eines Betrages in Verzug
gekommen ist, der die Miete flr zwei Monate erreicht.

(11) Beendigung des Mietverhaltnisses

Bei Ende des Mietvertrages hat der Mieter die Mietsache in
ordnungsgemaflem Zustand mit allen - auch von ihm
angefertigten - Schliisseln zuriickzugeben.

Hat der Mieter Anderungen der Mietsache vorgenommen, so
hat er den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen.

Der Vermieter widerspricht bereits jetzt einer Verlangerung
des Mietverhdltnisses, wenn der Mieter nach Ablauf der
Vertragszeit oder einer gewahrten R&aumungsfrist die
Mietsache weiterhin benutzt. Die Anwendung des § 545 BGB
wird ausgeschlossen.

(12) Personenmehrheit der Mieter

Mehrere Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem
Vertrag als Gesamtschuldner. Willenserklarungen sind
gegeniber allen Mietern abzugeben; fiur die Rechtswirk-
samkeit des Zugangs geniigt es, wenn sie gegeniber einem
der Mieter abgegeben wird. Diese Empfangsberechtigung,
die auch fur die Entgegennahme von Kiindigungen gilt, kann
aus berechtigtem Grund widerrufen werden.

(13) Informationspflicht nach 8 37 Verbraucherstreit-
beilegungsgesetz

Der Vermieter ist zur Teilnahme an einem
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucher-
schlichtungsstelle weder bereit noch verpflichtet.

(14) Schlussbestimmungen

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sind
schriftlich zu vereinbaren; dies schlie3t nicht aus, dass die
Vertragsparteien im Einzelfall auf die Schriftform verzichten.
Gerichtsstand flr Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist
Stralsund.



